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Martinsen » Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bestyrelsespdtegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt 8rsrapporten for 2016 for Ejerforeningen SeaWest Delomr3de A.
ﬂrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat,

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behzaeftet med ejendomsforbehold ud over de anfarte,
og der paviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgr af regnskabet.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaasentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

E\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrre Nebel, den 7. marts 2017

Bestyrelse
. . -
P " .
/é/\ W kN
Allan Bernhard Peter Nowack

Formand Naestf/nd Kasserer
7,
Michael Bergeru

Irvin Christensen
Sekretaer Bestyrelsesmediem

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinare generalforsamling den 18. marts
2017.

FETERZ NOWACK

Dirigent
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Den uafhaengige revisors pategning p& arsregnskabet

Tit medlemmerne i Ejerforeningen SeaWest Delomrids A

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejerforeningen SeaWest Delomrade A for regnskabsiret 1. januar
2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Det -er vores opfattelse, at drsregnskabet for ejerlejlighedsfareningens. for 'regnskabsgret'l. januar
2016 - 31. december 2016 | alle vaesentiige henseende. er udarbejdet i overenssternmelse med
foreningens vedtzegter g god regnskabsskik for ejerlejligheder som praeciseret | afsnittet om anvendt
regnskabspraksis,

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse’ med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaidende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i erkizringens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
foreningen t overensstemmelse med internationale etiske tegier for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de. yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vares opfattelse, at-det opndede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion..

Fremhaevelse-af forhold vedrgrende revisionen

Ejerforeningen SeaWest Delomr3de A har som sammenligningstal i resultatopagrelsen for régnskabs-
aret 1. Januar 2016 - 31. december 2016 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultat-
budget for L. januar 2016 - 31. december 2016, Resultatbudgettet har, som det fremgdr. af Srsregn-
skabet, ikke vaeret underlagt revision.

.Besfyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmeise med foreningens
vedtaegter oy god- regnskabsskik for ejerlejligheder som presciseret [ afsnittet om anvendt
regnskabspraksis. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interhe kontrol, 'som bestyrelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinforiation, uanset o denne skyl-
des besvigelser eller fejt.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er bestyfelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne &l at
fortszetie driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, bvar dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet _p‘g grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen en-
ten har tit hensigt at Hkvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ
end at-gere dette.
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Martinsen = Statsautoriseret Revisionspartnerseiskab

Den uafhangige revisors pategning pd drsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af ﬁ'rsr_EQnskabet

Vores mal er at opna haj grad af-sikkerhed'.for','om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigeiser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konkiusion. Hej grad af sikkerhed er et haijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-.
vision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydertigere
krav, der er gaeidende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlin-
formationer kan cpst3 som feige af besvigelser efler fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
‘med rimelighed kan forventes, at de enkeitvis eller samilet har indflydeise pd de gkonomiske besiut-
‘ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfpres | overensstemmelse med internationale standardér om revision og
de yderligere kr_a\_f, der er geldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethalder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover;

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eiler fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p&
disse risici s5amt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og eégnét til at danné- grundlag for.
vores koriklusion. Risikoen for ikke' at opdage veesentlig fejlinformation forfrsaget af besvigel-
ser.er hgjere end ved vaesentlig fejlinforrna‘tion-fo'ré‘irsag'e’t af fejl, idet besvigelser kan omfatte.
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller tilsidesettelse af
intern kontrol.

. Opné&r vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foréningens interne kontroi.

» Tager vi stilting til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede aptysninger, som bestyrelsén har udarbej-
det; ér rimelige.

. Konkluderer'vi, om bestyreisens udarbejdelse af arsregrnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det!op_ha“':ede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tviv]
om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at def er en vaesentlig usik-
kerhed, skal vi | vores revisionsp8tegning ggre opmasrksom p3 oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke er tiistraskkelige, modificere vores konklusion. Vo-
res konklusioner er baseret _p% det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores revi-
sionspategning. Fremtidige begiveriheder eller forhiold kan ‘dog medfare, at foreningen ikke
lzengere kan fortseette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang 6g den tidsmaessige
Placering af revisiohen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafheengige revisors pategning pa arsregnskabet

Esbjerg, den 7. miarts 2017

Martinsen
‘StatSautoriseret: Revisionsparinerseiskab
CVR-nr. 322852 01

Alexander Rasmussen.
‘statsautoriseret revisor
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Foreningsoplysninger

Ejerforeningen Ejerforeningen SeaWest Delomride A
Vesterhavsvej B1.
6830 Ngrre Nebel

Regnskabsdr: 1. januar - 31. december

Bestyrelsa Allar Bernhard
Peter Nowack
Henrik Thomesen
Michael Bergerud
Irvin Christensen

Revisor Martinsen
.Sta'tsau_toris'eret Revisionspairtnerseiskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporter for Ejerforeningen SeaWest Delomrdde A er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens besternmelser for regnskabsklasse A.

Formélet med 8rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlémmerne opkrasvede boligafgift er
tilstraskkelig.

.ﬁrsrapp_orten: er-aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste. 3r.

Resultatopggrelsen

Gpstiilingsfc‘nrm

Resultatopgurelsen er opstillet, s& denne bedst viser ejerforeningens aktivitet 1 det forlgbne
regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsiret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede ejerforeningsbidrag i henhold
til budget har veeret. tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de. realiserede
aktlviteter.

Indtz==gter

Ejerforeningsbidraget vedrgrende regnskabs'perioden'indgé’n-'i resuttatopggrelsen,

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen:

Finansielle poster

Finansielle indteagter 0g omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtsegter bestar af renter af bankindestdender.

Skat af rets resultat

Ejerforeningen er omfattet af seiskabslovens §1, stk. 1, nr. 6. Skattepligt omfattérialene indteegt ved
erhvervsmaessig virksomhed; hvitket ikke er tilfeeldet i denne ejerforening.

Bdlancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af tab.

Bvrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser males til nominei vaerdi,
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note _ 2016 Budgef 2016 2015
(ej revideret)
Boligafgift 963.001 963.000 963.000
Indtzegterialt 963.001 963.000 963.000
1 Forbrugsafgifter -~516.358 -510.000 -492.599
2 Renholdelse -87.680° ~90.000 -88.850
3 Vedigeholdelse, labende -280.453 -220.000 -237.271
4  Administrationsomkostninger -127.156 <137.000 -149.432
Omkostningeri alt ~1.011.647 -957.000 -968.152
Resultat for finansielle poster -48.646 6.000 -5.152
5 Finansielle indtaagter 5.096 3.000 12.685
Finansielie poster netto 5.096 3.000 12,685
Arets resuitat -43.550 9.000 7.533
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

Omsaetningsaktiver
Andre tilgedehavender 3.241 2,685
Periodeafgraensningsposter 70.119 0
Veaardipapirer- 2,140 0
6 Likvide beholdninger 1.299.421 1.376.662
Omsataingsaktiveri alt- 1.374.921 1.379.347
Aktiver i alt 1.374,921 1.379.347
Ejerforeningen SeaWest Detomrade A - Arsrappert for 2016 8



Martinsen » Si:_atsautortse‘ret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
7 .Hensat til vedligeholdelse 1.047.547 1.091.097
Egenkapital i ait 1.047.547 1.091.097
Geeldsforpligtelser
Anden gald 86.624 47.500
Periodeafgraznsningsposter 240.750 240.750
Kortfristede gzeidsforpligtelser i alt 327.374 288.250
Gzldsforpligtelser i alt 327.374 288.250
Passiver i ait 1.374.921 1.379.347
8 Pantsesetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforeningen SeaWest Delomrade A - Arsrapport for 2016 5
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Noter

2016 Budget 2016 2015
(ej revideret)

1. Forbrugsafgifter

Elforbrug stibelysning 14.959 20.000 16.280
TV/Internet 501.399 493.000 476.309
516,358 510,000 492.599

2. Renholdelse

Vindiespolering 38.253 38.000 37.838
Renovation 49,427 52.000 51.012
87.680 90.000 88.850

3. Vedligeholdelse, Ighende

Udvendig bygningsvedligehold 99,852 100.000 135.565
Omradevedligehold m.m. 180.601 120.000 101.706
280.453 220.000 237.271

4. Administrationsomkostninger

Adrninistrationshonorar’ 34.965 35.000 34.791
Revision 6.250 7.000 6.250
Gebyrer m.v. 327 0 +]
Porto 916 2,000 81
Forsikringer 72.305 75.000 90.730
Bestyrelsesmader og andre mader 2946 18.000 4.363.
Diverse 45 0 45
Karselsudgifter 9.402 ] 13.172

127,156 137.000 149,432
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Noter

2016,  Budget 2016 2015
(ej revideret)

5. Finansielle indt=gter

Renter, pengeinstitutter 3.848 3.000 12.685
Renter, debitorer 400 o 0
Kursreguleririg 848 o 0

5.096 -3.000 12.685

31/12 2016 31/12°2015

6. Likvide beholdninger

Skjern Bank: 95,793 826.611
Skijern Bank, aktionzer- 651.129 0
Danske Bank 552.499 0
Vestjysk Bank 0 550.051,

1.299.421 1.376.662

7.  Hensat til vedligeholdelse

Reserveret primho 1.091,097 1.083.564
Ifalge resultatdisponering ~43.550. 7.533

1.047.547 1.091.097

8.  Pantsmstninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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