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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2025 for Ejerlejlighedsforeningen Seawest Delomrade
A.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med god regnskabsskik samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af ejerforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af ejerforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over de anfarte,
og der pahviler ikke ejerforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af ejerforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrre Nebel, den 25. februar 2026

Bestyrelse

Peter Nowack Kenneth Hansen Thor Jonasen
Formand Naestformand Bestyrelsesmedlem
Bjorn Bredahl Inge Jessen

Bestyrelsesmedlem Kasserer
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerlejlighedsforeningen Seawest Delomrade A

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Seawest Delomrade A for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet for Ejerlejlighedsforeningen Seawest Delomrade A for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2025 i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med foreningens vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejlighedsforeninger som
praeciseret i afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaen-
gige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

Ejerlejlighedsforeningen Seawest Delomrade A har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgarelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopgarelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og god regnskabsskik for ejerlejlighedsforeninger som praeciseret i afsnittet om anvendt
regnskabspraksis. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fort-
saette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med ri-
melighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere
kan fortsaette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Esbjerg, den 25. februar 2026

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Miiller Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreningsoplysninger

Ejerforeningen Ejerlejlighedsforeningen Seawest Delomrade A
Vesterhavsvej 81
6830 Narre Nebel

CVR-nr.: 338019 39
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Peter Nowack, Formand

Kenneth Hansen, Naestformand
Thor Jonasen, Bestyrelsesmedlem
Bjern Bredahl, Bestyrelsesmedlem

Inge Jessen, Kasserer

Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejerlejlighedsforeningen Seawest Delomrade A er aflagt i overensstemmelse med god
regnskabsskik samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabspe-
rioden og vise, om de budgetterede og hos ejerne opkravede faellesbidrag er tilstraekkelige.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgarelsen

Opstillingsform

Resultatopgarelsen er opstillet, sa denne bedst viser ejerforeningens aktivitet i det forlabne regnskabs-
ar.

De i resultatopgarelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvi-
gelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede faellesbidrag i henhold til budget
har vaeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Indtaegter vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegael-
se af tab.

Egenkapital
”Overfert resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat.

Under ”andre reserver” indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse i henhold til vedtaeg-
terne.
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Note 2025 Budget 2025 Budget 2026 2024
(ej revideret) (ej revideret)
Indtaegter 1.391.000 1.391.000 1.391.000 1.391.001
Indtaegter i alt 1.391.000 1.391.000 1.391.000 1.391.001
1 Forbrugsafgifter -626.692 -612.000 -610.000 -603.611
2 Renholdelse -53.099 -85.000 -55.000 -53.099
3 Vedligeholdelse, labende -376.240 -490.000 -592.000 -199.413
4 Administrationsomkostninger -131.737 -130.000 -134.000 -123.394
Omkostninger i alt -1.187.768 -1.317.000 -1.391.000 -979.517
Resultat for finansielle 203.232 74.000 0 411.484
poster
Finansielle poster netto 0 0 0 0
Arets resultat 203.232 74.000 0 411.484
Arets resultat fordeles saledes:
Overfort til "Reserveret til
vedligeholdelse af
ejendommen” 203.232 74.000 0 411.484
Overfort til "Andre reserver” 203.232 74.000 0 411.484
Overfert restandel af arets
resultat 0 0 0 0
I alt 203.232 74.000 0 411.484
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024
Omsaetningsaktiver
5 Likvide beholdninger 1.513.755 1.010.523
Omsatningsaktiver i alt 1.513.755 1.010.523
Aktiver i alt 1.513.755 1.010.523
Passiver
Egenkapital
6 Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen 785.045 581.813
Andre reserver 785.045 581.813
Egenkapital i alt 785.045 581.813
Geaeldsforpligtelser
Anden geeld 380.960 80.960
Periodeafgransningsposter 347.750 347.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 728.710 428.710
Galdsforpligtelser i alt 728.710 428.710
Passiver i alt 1.513.755 1.010.523
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2025 Budget 2025 Budget 2026 2024
(ej revideret) (ej revideret)
Forbrugsafgifter
Elforbrug stibebelysning 6.976 12.000 10.000 5.909
TV/Internet 619.716 600.000 600.000 597.702
626.692 612.000 610.000 603.611
Renholdelse
Vinduespolering 0 30.000 0 0
Renovation 53.099 55.000 55.000 53.099
53.099 85.000 55.000 53.099
Vedligeholdelse, labende
Udvendig bygningsvedligehold 251.009 370.000 462.000 86.742
Omradevedligehold mm 125.231 120.000 130.000 112.671
376.240 490.000 592.000 199.413
Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 12.000 12.000 12.000 12.000
Revision 8.125 7.500 7.500 8.500
Gebyrer bank 2.944 3.500 3.500 3.354
Forsikringer 88.813 87.000 90.000 85.253
Mgdeudgifter 7.559 7.000 7.500 6.573
Diverse 406 1.000 1.000 0
Kerselsudgifter 11.890 12.000 12.500 7.714
131.737 130.000 134.000 123.394
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Martinsen ¢ Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2025 31/12 2024
5. Likvide beholdninger

Skjern Bank kto. 2055176 1.210.089 705.789
Danske Bank 15511835074 303.666 304.734
1.513.755 1.010.523

6. Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen
Reserveret primo 581.813 170.329
Ifelge resultatdisponering 203.232 411.484
785.045 581.813

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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